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黄山市民宿空间集聚特征及影响因素研究 

吴欢欢 李天宇 符琳蓉 陆林
1
 

(安徽师范大学 地理与旅游学院，安徽 芜湖 241002) 

【摘 要】：运用 POI 数据抓取技术,以 ArcGIS10.2 为操作平台,采用最邻近分析、不平衡指数、核密度分析、

缓冲区分析和地理探测器等方法综合研究了黄山市民宿空间集聚特征及其影响因素。结果表明:(1)黄山市民宿呈显

著集聚状态,空间分布不均衡。(2)民宿整体呈现“一主三次多中心”的集聚态势。(3)基于对自然环境、社会经济、

区位交通、旅游影响 4 大维度共 10 个影响因素的进一步分析可知,旅游影响维度影响力最大,社会经济维度影响力

最小;民宿分布具有高等级景区依赖性、交通干线依托性、盆地与谷地趋向性、人口趋向性。 
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近年来,共享经济改变了传统的消费模式,其中以旅行住宿为主的共享民宿短租行业发展得尤为迅速[1]。2016 年,国家发改委

等十部门联合出台的《关于促进绿色消费的指导意见》提出支持发展共享经济,鼓励有效利用个人闲置资源,大力发展民宿出租

等。民宿作为一种新兴旅游业态,开启了旅游度假新模式,引起了学术界和产业界的广泛关注[2]。 

民宿的概念最早起源于英美欧等发达国家,指提供住宿和早餐的家庭旅馆,通常用 B&B(Bed and Breakfast)为民宿代名词[3]。

2021 年国家文化和旅游部修改并颁布了《旅游民宿基本要求与评价》,该标准明确界定“民宿即利用当地的闲置房屋,民宿主人

参与接待,为游客提供体验当地自然环境、文化与生产生活方式的小型住宿设施”,并将旅游民宿等级划分为甲级、乙级、丙级 3

个等级[4]。横向比较国内外对民宿的定义,虽然表述存在差异,但是都包括以下几个方面特征[5]:以家庭为单位进行经营,多利用闲

置的民间住宅;经营规模较小,多依赖于地方资源环境;民宿不仅提供住宿服务,更提供一种新的生活方式,让游客感受到独具特

色的地方文化。 

国外对民宿研究始于 20世纪 80年代,集中在民宿市场需求[6]、民宿产业发展[7]、民宿经营管理[8]和民宿旅游行为研究[9]等方

面。我国台湾地区民宿发展时间长、民宿研究较为成熟,主要关注民宿本体发展、利益相关者、运营特色三大维度[10],侧重于对

核心吸引物[11]、游客的消费行为[12]等内容的探讨。大陆民宿发展历史较短,1990—2014 年间民宿相关研究较少。2015 年至今,民

宿研究出现井喷式增长,主要聚焦于民宿主客互动关系[13]、游客住宿体验与民宿经营管理资源[14,15]、民宿设计[16]、在线民宿短租

市场房源价格的影响因素研究[17]、民宿发展及空间重构[18]等方面。随着共享经济的不断发展,民宿产业发展迅猛,民宿产业的集

聚、空间分布格局和时空演变特征也逐渐成为研究热点[6,19-26]。总体上,国内学者对于民宿的研究日趋成熟,并取得了丰硕成果。

从研究方法看,国内研究侧重于民宿发展与管理的质性研究;从研究内容看,以往对民宿空间分布的影响因素进行深入定量研究

的较少。综上,需要进一步从定量角度上加强民宿整体分布情况及影响因素的研究,遵循民宿发展规律进行客观选址,以期促进民

宿良性与可持续发展。 
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2015 年,黄山市成功召开首届全国民宿大会,提出“民宿,从黄山出发”的口号;2019 年,黄山市文旅局开展“徽州民宿 100

佳”评选活动,为黄山市整体民宿业带来了持续的口碑效应;2020 年,安徽省民宿大会在黟县召开,围绕“新时代、新乡村、新民

宿”主题,共谋民宿未来。目前,黄山市民宿在政策引领下发展势头强盛,且黄山市作为徽文化民宿集聚区代表,具有一定的典型

性。基于此,本文以黄山市为案例地,利用兴趣点(Points of Interests,POI)数据分析黄山市民宿的空间集聚特征,并进一步揭

示其影响因素,以期为优化黄山市民宿分布格局,提高黄山市旅游竞争力提供参考借鉴。 

1 研究区概况、数据来源与研究方法 

1.1 研究区概况 

黄山市辖黄山区、徽州区、屯溪区和歙县、休宁县、黟县、祁门县等共 3 区 4 县,2019 年接待海内外游客 7402.21 万人次,

旅游总收入 659.45亿元,占全市生产总值的 80.6%。黄山市拥有世界自然文化双遗产地黄山风景名胜区、世界文化遗产地西递—

宏村和齐云山、太平湖、翡翠谷、九龙瀑等著名风景区。据不完全统计,2019 年黄山市民宿接待游客 230 万人次,经营收入超 15

亿元,占安徽省民宿总量的70%以上(其中,精品民宿300 多家)。 

1.2 数据来源 

本文依托业内好评多、访问量大的“去哪儿网”民宿客栈频道,利用网络爬虫技术爬取黄山市民宿 POI 数据,数据时间截止

为 2020 年 8月 25日。在对其中的连锁酒店、青年旅社等非民宿客栈信息和定位错误、重复名称的民宿数据进行剔除后,共获取

1853 个民宿客栈信息,并利用百度地图进行民宿经纬度坐标拾取。黄山市 30m×30m 的 DEM 数据来源于地理空间数据云

(http://www.gscloud.cn),相关统计数据主要来源于《2019 年黄山市统计年鉴》、黄山市文化和旅游局官网、安徽省文化和旅游

厅官网、中华人民共和国住房和城乡建设部官网。 

1.3 研究方法 

最邻近分析:在市域尺度上,可以将民宿抽象为点状要素。最邻近分析是分析点状要素在地理空间中相互邻近程度的地理指

标[27],计算公式为: 

 

式中,rE 为理论最邻近距离;A 为研究区域面积;n 为研究区域内点的数量;D 为黄山市民宿密度。0<R<1,表示民宿呈集聚分

布;R=1,表示民宿点呈随机分布;R>1,表示民宿呈均匀分布。 

不平衡指数:不平衡指数用以反映研究对象在不同区域内分布的均衡程度
[28]

,运用不平衡指数可以进一步衡量黄山市民宿在

区县层面的空间分布均衡程度。计算公式为: 
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式中,n为黄山市民宿数量;Yi为给黄山市各区县民宿数量在全市所占比重按从大到小排序后第 i位的累积百分比。不平衡指

数的取值范围为[0—1],S值越接近于1,表明黄山市民宿空间分布越不均衡。 

核密度分析:核密度分析是密度的空间点模式分析方法中的一种非参数估计方法。通过核函数对研究区域内样本点赋以不同

权重,呈现出平滑的密度图,以揭示未知区域的密度属性[25],计算公式为: 

 

式中, 为核密度方程;h为带宽,且 h>0;x-xi为估值点 x到事件 xi处的距离[29]。 

缓冲区分析:缓冲区是给定了空间对象后获得它们的邻域,邻域的大小由邻域的半径或缓冲区建立条件决定。对于一个给定

的对象 B,它的缓冲区可以定义为
[30]
: 

 

式中,P为缓冲区;d为 x与 B的距离;r为缓冲距[25]。 

地理探测器:地理探测器是探测地理要素空间格局成因和机理的重要方法[31]。本文选用地理探测器探测了黄山市民宿空间集

聚的影响因素及其作用强度,计算公式为: 

 

式中,q为探测因子 D的探测力值;n 为整个区域样本数;nD,i为次一级区域样本数;m为次级区域个数;σ2U 为民宿分布密度的

方差;σ2UD,i为次一级区域的方差。q的取值区间为[0—1],q值越大,说明因素对民宿的空间分布的影响力越大。 

2 黄山市民宿空间集聚特征 

2.1 民宿呈现集聚不均衡分布 

根据公式(1)、(2),通过最邻近分析计算最邻近指数 R=0.23<1,表明黄山市民宿整体呈现显著集聚状态;根据公式(3),得出不

平衡指数 S=0.50,介于 0—1之间,表明黄山市民宿空间分布不均衡。据黄山市民宿分布洛伦兹曲线(图 1)和黄山市各区县民宿分

布示意图(图 2)可知,黟县和黄山区两地民宿总数较多,占黄山市民宿总量的 62%,其中黟县民宿占黄山市民宿总量的 37%,而休宁

县、祁门县两地民宿总数仅为黄山市的 6.2%,进一步验证了黄山市民宿在各区县分布上的不均衡性。 

2.2 民宿呈“一主三次多中心”分布 

根据黄山市民宿核密度分布(图 3)可知,民宿总体分布格局差异较大,民宿空间分布总体上呈现一个主核心、三个次核心和多
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个中心区的“一主三次多中心”的集聚态势。其中,黟县宏村附近形成了主核心密集区,核密度值为 7.24—10.60;次级核心密集

区分别出现在西递、汤口、屯溪区 3 地;多个中心区则主要分布在太平湖镇、呈坎、西溪南、徽城镇、深渡镇,多中心区民宿集

聚度低于核心密集区,核密度值仅为 0.55—1.95。从民宿分布形态看,黟县宏村主核心密集区与西递次核心密集区呈现出连片发

展趋势,屯溪区集聚态势明显,存在发展成为主核心密集区的趋势,呈坎、西溪南多中心区呈蔓延组团趋势。民宿呈现以宏村主核

心密集区,西递、汤口等次核心密集区和多中心区向外辐射的分布态势,民宿总体集中连片范围不明显。 

 

图 1黄山市各区县民宿空间分布的洛伦兹曲线 

 

图 2黄山市各区县民宿分布状况 

 

图 3黄山市各区县民宿核密度分布 
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3 黄山市民宿空间集聚的影响因素 

3.1 指标的选取 

传统旅游住宿业(酒店、宾馆等)的空间分布受自然地理环境、区位交通条件、经济发展水平等众多因素的影响,且各因素影

响程度存在显著的空间异质性[32]。通过梳理相关研究[5,21,25],基于县域尺度视角,最终确定从自然环境、社会经济、区位交通、旅

游影响 4大维度 10个具体指标来揭示黄山市民宿县域空间分异的影响因素(表 1)。 

表 1黄山市民宿空间集聚影响因素变量选取和指标说明 

维度 指标 指标性质 指标选取文献来源 

自然环境 

高程 X1 

高程越高、坡度越大,越不利于民宿选址布局; 

森林覆盖率高利于民宿发展 
[20,25,26] 坡度 X2 

森林覆盖率 X3 

社会经济 

人口密度 X4 

人口越多,县域规模越庞大,旅游人次越多,消费越强; 

第三产业生产总值越大,服务业发展越好 
[5,24,25] 旅游人次 X5 

第三产业生产总值 X6 

区位交通 

路网密度 X7 

道路密度大,基础设施完善,利于民宿选址布局 [5,19,21,24,25] 

等级公路里程密度 X8 

旅游影响 

A级景区密度 X9 

旅游资源、旅游发展情况是民宿选址的重要考虑因素 [5,19,21] 

单位面积旅游收入 X10 

 

地理探测器中的自变量必须为类型变量,如果自变量是连续型变量,则需要将自变量离散化转换为类型变量[33]。因此,本文以

县域为单位对各指标进行分级和分区,通过 ArcGIS中自然断点法将连续型探测因子值划分为 3级,进而利用地理探测器分别探测

各要素对黄山市县域尺度民宿分布密度的影响力 q值。 

3.2 民宿集聚主要影响因素 

影响因子指标解释力计算结果(图 4)发现,在县域尺度上,由于不同指标因子对民宿分布格局的影响存在差异,使得不同维度

因素对民宿产业分布的影响也表现出显著不同(图 5)。其中,旅游影响维度影响力最大(q 值=0.90),社会经济维度影响力最小(q

值=0.51),区位交通维度(q值=0.603)与自然环境维度(q值=0.604)影响力相当。 

旅游影响:旅游影响是民宿分布最重要的影响因素维度。在旅游影响维度下,A 级景区密度(q 值=0.90)、单位面积旅游收入

(q 值=0.90)均对民宿分布影响最大。A 级景区是重要的旅游吸引物,也是重要的旅游目的地,旅游资源禀赋决定着旅游目的地发

展潜力[34],民宿分布具有较强的景区依赖性。截至 2019 年 12月,黄山市共有 2个省级度假区和 58个 A级景区,其中 3A级及以上

景区 46 个。本文利用缓冲区工具,以 3A 级及以上景区点为中心划分 1km、2.5km、5km 等 3 个缓冲区,得到黄山市旅游景区与民

宿缓冲分布图(图 6)。距景区 5km 缓冲区范围内,民宿占比高达 83.70%,距景区 5km 范围外的区域民宿数量急剧下降,表明黄山市
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民宿的空间分布对高等级景区(3A 级及以上景区)具有较强的依附作用。一方面,黄山市民宿分布依赖于高等级景区的辐射效应,

如黄山风景区、西递—宏村等附近民宿大量集聚;另一方面,高等级景区周围游客密集,对住宿需求大,民宿可以为游客提供住宿,

同时又能够展示徽派建筑、徽州菜系、徽州民俗等独特的徽州文化,提升了旅游景区的吸引力。 

 

图 4民宿空间分布决定性因子影响值 

 

图 5民宿空间分布影响因素维度值 

 

图 6黄山市旅游景区与民宿缓冲分布 

旅游收入是反映一个地区旅游发展状况的重要标志,单位面积旅游收入体现了区域的旅游效率,单位面积旅游收入越高,区
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域民宿集聚情况越明显[5]。屯溪区民宿分布密度最大,单位面积旅游收入达到 0.79亿元/km2;黟县民宿数量最多,占黄山市民宿总

量的 37%,单位面积旅游收入达到 0.12 亿元/km2,居第二位。旅游收入水平高意味着游客数量充足,单位面积旅游收入越高,意味

着消费能力越大,其所在地区即为民宿分布的热点,使民宿形成了向单位面积旅游收入高的地区集聚分布的格局。 

区位交通:日益完善的交通体系是黄山市民宿集聚的主要动力,其中路网密度(q值=0.63)、等级公路里程密度(q值=0.58)均

是民宿空间集聚的重要影响因素。区位交通是发展旅游业的基础条件,良好的交通条件可以提升游客旅游体验。旅游是旅行与游

览的综合,旅游活动的异地性使交通成为旅游的必要环节和基础,在旅游过程中,航空、高铁等快速交通方式将客源地和旅游目的

地连接起来,而市内(短途)交通则串联起旅游 6大环节[19]。民宿也需要便捷的交通条件将旅游景点与民宿串联起来。公路是旅游

进出的通道,路网密度与等级公路里程大小决定了公路交通的顺畅程度,路网密度越大、等级公路里程越长,交通可达性越大。 

交通是影响民宿分布的重要因素[25],民宿分布具有交通干线依托性。本文利用 ArcGIS 软件空间分析工具箱的缓冲区和叠置

分析,分别以 0.5km、1km、1.5km、2.5km 为缓冲带,对黄山市的主要公路干线进行了缓冲区分析,并对各缓冲区内民宿数量进行

了统计(图 7)。统计结果显示,0.5km 缓冲区内共计 826 个民宿,占比为 44.58%;0.5—1km 缓冲区内民宿占比为 26.71%,降低了近

20个百分点;1—1.5km缓冲区内民宿占比为 14.09%;1.5—2.5km 缓冲区民宿占比为 10.3%。在交通干线2.5km缓冲区内民宿占比

为 95.68%,交通干线 2.5km 缓冲区外的民宿仅有 4.32%,表明民宿对交通道路依赖性很强,民宿集聚分布在交通干线附近,在远离

交通干线的区域民宿数量急剧下降。靠近交通干线附近的民宿的通达水平会得到提升,扩大旅游客源空间范围,也会扩大旅游景

区吸引辐射范围;相反,远离交通路网,通达性和可进入性减弱,区域民宿数量急剧下降,从而促使民宿依托交通干道集聚分布。 

自然环境:自然环境决定了黄山市民宿分布的基本格局。其中,森林覆盖率(q值=0.63)、坡度(q值=0.60)、高程(q值=0.59)

均对民宿分布具有较大影响。随着居民消费升级,对于康养旅游等服务性消费需求不断增加,人们追求绿化好、空气质量高、优

美的环境进行旅游放松,因此森林覆盖率高、生态质量良好、环境优越的民宿旅游地将成为人们竞相前往的地区。黄山市森林覆

盖率高达 82.9%,2015 年获得“国家森林城市”称号,地区对生态保护和环境优化越为重视,地区生态涵养、生态文明建设程度越

高。 

 

图 7黄山市路网缓冲区内民宿点数量与比重统计 

高程和坡度作为重要的自然地理因素,影响着民宿分布格局。黄山市民宿分布大体趋向于低海拔平缓地势。黄山市民宿高程

分布存在临界点,当高程达到 400m 临界点时,民宿的分布趋势便会发生逆转;高程为 0—400m 时,民宿数量随着海拔增加而增加;

当高程高于 400m 时,民宿数量便开始大幅度下降。总体上,黄山市民宿数量随高程分布呈现先增后减的态势(图 8)。黄山市地形

复杂,80%的面积由山地和丘陵构成,散布有大量的盆地和谷地,其中休歙盆地面积最大,新安江及其支流贯穿其间[35],盆地和谷地

边缘地势平坦、交通发达、水域面积多,黄山市民宿多分布于此。黄山市民宿分布的平均高程约为 307.71m,海拔在200—400m丘

陵盆地分布的民宿数量最多,共有879 个,占全部民宿的 47.44%;其次是 0—200m的平原谷地,共有 573 个,占全部民宿的 30.92%;
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极少量民宿分布在高程 1000m 以上,主要是因为地势高、起伏大,山色秀丽,高等级民宿需借助优美的自然风光发展度假村型的高

等级休闲旅游产业。 

最初,黄山市民宿数量随坡度增加而增加,而当坡度达到 10°临界点时,民宿数量减少,呈现先增加后减少的趋势(图 8)。民

宿分布的平均坡度为 14.44°,其中 89.64%的民宿位于 0—30°范围内,坡度在 10°以下的民宿占比为 45.49%。黄山市属于湿润

性季风气候,全年降水较为丰沛,多雨、坡度大,易引起泥石流、滑坡等地质灾害。此外,坡度过大也会引起人们出行不便,增加交

通成本。地形平坦、坡度平缓的地区,受灾害影响小、经济成本较低,适合建筑房屋和生产生活,因此民宿分布大体趋向于坡度较

小、地势平缓的盆地和谷地边缘地区。 

社会经济:社会经济维度对黄山市民宿产业分布的影响最小,其中人口密度(q值=0.58)与旅游人次的影响力较强(q值=0.55),

第三产业生产总值(q值=0.41)的影响力较弱。把黄山市民宿核密度图与各区县人口密度图进行叠加(图 9)。从图 9可见,屯溪区

为民宿分布的次级核心密集区,人口密度最大,达到 1081.38 人/km2;其次是歙县和徽州区,人口密度均超过了 200 人/km2;祁门县

人口密度最低,仅为 84.42 人/km2,其民宿分布密度最低,数量也最少。可见,人口分布密集的地区,民宿分布较多,主要原因是居民

是旅游地主要生活生产者,人口密度越大,从事民宿行业的人员相对更充足。与此同时,人口越多,县域规模越庞大,供给越丰富,

对民宿选址具有正向的促进作用。 

 

图 8黄山市高程、坡度与民宿分布 
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图 9黄山市各区县人口密度分布 

 

图 10 黄山市各区县旅游人次分布 

年旅游人次必须达到一定数量,才能支撑地方民宿产业发展。将黄山市民宿核密度图与各区县旅游人次图进行叠加(图 10),

可以得出祁门县旅游人次最低,仅为 298.11 万人次,其民宿分布密度也最小,屯溪区旅游人次最多,民宿分布密度最大达到 1.11

个/km2。与此同时,黟县旅游人次位居第二,达到 1147.10 万人次,其民宿数占黄山市民宿总数的 37%。黄山市为典型的旅游目的

地型城市,民宿的受众群体主要是外来游客,黄山市距杭州、南京、上海等城市较近,客源市场丰富、游客数量充足;旅游人次越

多,意味着对于住宿等消费需求越多,其所在地区即为民宿分布的热点。 

4 结论与讨论 

4.1 结论 

本文以黄山市民宿为研究对象,使用 POI 大数据,运用最邻近分析、核密度和缓冲区分析等方法研究了黄山市民宿空间集聚

特征,并利用地理探测器探究了黄山市民宿空间集聚的影响因素,得出以下主要结论:①黄山市民宿整体呈显著集聚状态,黟县、

黄山区两地民宿总数接近全市的 62%,而休宁县、祁门县两地民宿仅为全市的 6.2%,民宿县域分布不均衡。②黄山市民宿空间分

布悬殊,集聚态势显著,表现为“一主三次多中心”,宏村附近形成了主核心密集区,在西递、汤口、屯溪区 3 地出现了次级核心

密集区,多个中心区则主要分布在太平湖、呈坎、西溪南、徽城镇、深渡镇。民宿分布呈现从宏村主核心密集区,西递、汤口、

屯溪区等次核心密集区以及多中心区向外辐射的分布格局,民宿整体集中连片范围不强。③黄山市民宿空间集聚受多种因素的影

响。其中,旅游影响维度的影响力最大(q值=0.90),社会经济维度的影响力最小(q值=0.53);民宿分布具有较强的景区依赖性,高
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等级景区5km范围内民宿占比高达83.70%;民宿分布具有交通干线依托性,在 0.5km路网缓冲区内民民宿占比为44.58%,2.5km交

通路网缓冲区内民宿占比为 95.68%。民宿趋向盆地和谷地集聚分布,民宿平均海拔为307.71m,民宿平均坡度 14.44°,约 89.64%

民宿位于 0—30°的坡度范围内;民宿趋向分布于人口密度大、游客密集的地区。 

4.2 讨论 

与应用传统数据研究旅游地民宿空间分布不同,本文选用 POI 大数据,综合运用多种数理统计和空间分析方法系统研究了黄

山市民宿空间集聚特征及其影响因素。黄山市民宿集聚分布依赖于当地的地理位置,优质的自然景观和文化旅游资源是黄山市民

宿集聚的最初动力和优势。黄山市民宿集聚分布呈现以下几个特点:①民宿规模较小,尚未形成规模连锁化趋势。②在这一地区,

民宿高度依赖于当地的地理位置,导致民宿存在集聚现象。民宿形成集聚后,可以增加接待游客的规模,同时可以进一步吸引民宿

投资者进入,形成区域品牌,扩大影响力,降低个体民宿经营者与旅游者的交易成本和交易风险。 

本文虽然揭示了黄山市民宿的空间分布特征,但是对民宿的等级和规模未加以细分,同时也未能对黄山市民宿空间分布格局

的演化过程进行分析,缺少纵向的时间演变研究。民宿作为旅游产业的重要组成部分,其空间分布与演化可以从产业集聚理论、

核心—边缘理论、旅游区位论进一步深入探讨。在民宿空间分布的影响因素方面,民宿业主的社会特征与个人意愿、黄山市生态

保护相关政策等因素均会对民宿空间分布产生影响,亟需深入挖掘和验证,这将是下一步研究需要深入探讨的内容。 
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