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【摘 要】：住宿业空间结构的研究在大型城市、省会城市较多见，而对经济发展水平较靠前的普通地级城市很

缺乏，常德市在上述方面具有较好的代表性。文章将常德市住宿企业发展时期分为 5 个阶段，采用 ArcGIS 中的最

邻近指数、核密度估计与标准差椭圆及相关系数进行分析，研究发现：①时间上，常德市住宿企业从 2008 年开始，

整体呈增长趋势；②住宿企业重心向东南方向扩张，主要集中在武陵区与鼎城区，且住宿企业集聚程度不断加强；

③住宿企业在已有或新成集聚区、片区中数量不断增加，密度不断加大，分布上整体呈现一“核”、多“点”、成

“片”特征；④住宿企业整体上受交通站点、行政中心、商业中心、地区生产总值影响明显，但是 A级景点、人口

密度两个因素的影响有一定差异。未来的住宿业布局与经营应关注：①政府需加强对交通沿线住宿企业的布局规划

力度；②加大在石门、桃源、澧县等旅游资源丰富的区域布局；③注重对现有住宿业的升级改造，适当增加高星级

住宿企业数量，提升服务水平。 
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通常认为城市旅游业发展的首要因素是住宿业，没有适当的酒店设施，即使是最有吸引力的城市也不可能成为主要的旅游

中心。因此，城市内住宿企业分布的位置被认为是其成功的关键，有研究指出酒店成功的三个最重要的因素是：地点、地点和

地点[1]。国外最初对酒店的关注是对酒店和城市关系等方面[2],1980 年代，酒店空间布局逐渐成为研究热点。 

国外针对住宿业空间分布的研究主要体现在分布模式、影响因素、选址等方面。(1)住宿业的分布模式。Jayne 等通过对西

班牙马德里、新西兰克赖斯特彻奇、加拿大多伦多、奥地利维也纳、以色列特拉维夫和英国伦敦等地的研究，发现住宿业主要

分布在市中心，通常是历史核心和大多数景点的位置[3];Ritter 通过对铁路、水路、车站的研究，提出了交通导向型的分布模式
[4];Wall 认为点模式适合用来分析多伦多旅游住宿分布变化[5];Ashworth 等观察到 6 个与城市特征有关的酒店区域，包括历史街

区，过渡地带，“风景地域”，火车站，道路口，高速公路出入口及机场的周边区域
[6]
。(2)住宿业分布的影响因素。空间分布

的影响因素伴随着酒店分布模式、城市结构的研究而展开，比如地价、交通[6]；历史中心城市、景点[1]等较常见，Ashworth还确

定了交通以外的五个因素：准入门槛、土地价值、环境便利、历史连续性和（最近）土地使用政策[7]。Noam 经过长时间历史跨
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度研究发现，面对政治变迁的城市酒店发展模式，政治、宗教因素也会影响酒店空间分布[8];Aljoša等发现政治和经济因素对酒

店分布、规模、所有权和等级有影响[9]。(3)住宿业选址。Shoval 采用基于土地租金曲线原理的同心土地利用模型讨论选址问题
[10]
;Ainhoa 等对马德里城市酒店集聚模式的研究，认为要从地理位置、产品价格、饭店规模、服务内容、社会经济和城市状况等

考虑布局和选址[11];Yang 等通过对北京市酒店的研究，认为选址需要考虑酒店星级水平、集聚效应、公共服务设施、交通可达性

等因素[12];Yang 等提出了酒店选址的“4理论、6实证、3操作模型”[13]。 

国内从 1980 年代开始，围绕住宿业空间分布特征、影响因素等方面开展了较多研究。住宿业空间分布特征。区域上有国家

大尺度、区域尺度、城市尺度，主要研究对象是“星级酒店”“经济型酒店”。(1)在大尺度层面，文吉、黄静波等认为我国星

级酒店的东中西部分布差异明显[14,15]；胡宇娜认为酒店业效率东部高于中部，中部高于西部，西部高于东北部[16]。(2)区域层面，

涉及对长三角
[17]

、珠三角
[18]

、长株潭
[19]

、多省份联动等的分析
[20]

。(3)城市尺度层面，主要集中在北上广等一线大城市
[21,22,23]

。

关于住宿业时空分布影响因素，跟国外研究类似，伴随着时空分布特征展开。刘伟强通过对北京市酒店分布的研究表明，城市

零售点、交通、政策、人口因子影响酒店时空分布[24]；随着经济水平提高，胡志毅等认为地价水平、商业繁华度、景点等级和

规模、消费者收入水平也是很典型的影响因素[25]，城市规划[26]，投资力、开放力、城市力[14,27]，运输条件及地理位置[28]也逐渐被

提及。在所有的影响因素中，交通一直都很受关注。 

综上可知，国内外对住宿业分布研究都很重视，认为住宿业位置对城市、旅游业发展举足轻重，围绕分布特征、模式、影

响因素、选址等主题做了较多研究，国外研究视角显得更宽广，往往将住宿业分布与城市发展相结合，对模型的理论研究和应

用方面更加突出，在区域上以大型城市为主。国内研究的对象更广泛，国家层面、区域层面、城市层面都有涉及，但针对一线

城市、省会城市以外的，旅游发展地位也很突出的地方城市研究比较缺乏。并且，国内研究在数据方面往往是通过谷歌地图、

百度地图、统计公报以及其他公开的网络资料取得，较少通过“地图+实地调查”的方式对数据精准性进一步明确。同时，国内

外研究对象以“（高）星级酒店”“经济型饭店”为主，它们或许还不能代表住宿业全部，以“住宿业”为研究对象可以更好

地反映酒店（饭店业）的发展全貌。常德作为地方旅游城市，住宿业从 2008年以来得到较大的发展，住宿业空间分布呈现何种

特征？有何影响因素？常德市政府及行业如何指引其健康发展？厘清其空间发展脉络有助于上述问题的解决。 

1 数据来源与研究方法 

1.1 研究区域 

常德地处湘西北，是长江经济带的重要节点城市、洞庭湖生态经济区的重要组成部分，头枕长江、腰缠沅澧，东靠洞庭湖，

西连张家界。全市总面积1.82 万 km
2
，辖 9个县（区、市）和6个管理区，总人口 620万。9个县（区、市）：武陵区、鼎城区、

石门县、桃源县、澧县、临澧县、津市市、安乡县、汉寿县；6个管理区：常德桃花源管理区、常德国家经济开发区（比县区级

高半级），柳叶湖旅游度假区，西湖管理区、常德高新技术开发区和西洞庭管理区组成。拥有中国优秀旅游城市、国家卫生城市、

全国文明城市、国家海绵城市试点城市等十几个国家与国际荣誉称号。 
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图 1常德市区位示意图 

常德旅游资源丰富，全市大小景点 300 多处，其中国家 4A 级景区 9 个，境内交通便利，市城区 80km 高速环线全线贯通，

实现了城市与空港、高速公路“八进八出”的快速对接；桃花源机场航班航线不断拓展，通航城市累计达 19个，年旅客吞吐量

达 75万人次，呈跨越发展态势；黔张常铁路、常益长高铁、常德铁路枢纽站等项目加快推进。 

近年来，常德市不断加大旅游产品开发建设力度，建成了以桃花源、花岩溪、夹山、壶瓶山和市城区为代表的融自然风光、

人文风情、休闲度假于一体的在省内外有着重要影响的旅游目的地。 

1.2 数据来源 

本次调查由湖南省文旅厅发起，组织成员约 30 人，从 2019 年 9—12 月 3 个月时间，对全常德地区进行住宿业普查，调查

了酒店名称、成立时间、客房数量、地理坐标等数据。选择住宿业的标准是：星级酒店从 1 星到 5 星，还包括达到星级标准而

没有评星的酒店，以在旅游局登记注册时间作为该酒店成立的时间节点，代表常德住宿业样本。数据获取按照以下方法操作：

(1)根据百度地图、高德地图 APP 上面是否有显示饭店、宾馆、酒店等与住宿业相关的关键字样搜寻，没有出现上述字样的则忽

略；(2)根据各种地图 APP，是否有线路指向，没有线路指向的则忽略；(3)考察是否有招牌或者明显的住宿标志，没有的则忽略；

(4)根据 2018年湖南省文旅厅提供的住宿业清单查找、核对；(5)凡是城区（包括市区、县城区）逐条街道上门询问。 

为了保证数据真实有效，调查中采取了以下措施：(1)调查前由带队老师对调查员进行全面培训；(2)当天调查过程遇到的

问题当天反馈处理；(3)获得了省文旅厅的介绍信及有关调查辅助物资，所有调查人员统一服装；(4)取得当地城管监管、市文

体局许可，以发文形式支持调查工作。据此，删除个别停止营业和地图上查不到的，获得 857个有效数据。 

1.3 研究方法 

1.3.1 最邻近指数（NNI) 

最邻近指数使用最邻近点间的距离表述住宿企业空间分布状态。首先计算得出区域范围内任意一个住宿企业点与最邻近住

宿企业点之间的距离 dmin，再通过计算实际最邻近距离 理论最邻近距离 E(dmin)和二者的比值 R，来进行住宿企业的分布类型

的判断。若 R=1，说明住宿企业属于随机分布；若 R<1，说明酒店属于集聚分布；若 R>1，说明住宿企业趋于均匀或离散分布。

其表达式如下： 

 

式中：A表示常德市面积；p是周长；n是住宿企业数量。通过计算得出常德市住宿企业的最邻近指数 R、Z值得分和 P值，

由此可以判断常德市住宿业的空间总体分布类型。 

1.3.2 核密度估计 

核密度估计分析法（Kernel Density Estimation），可以用来验证常德市住宿企业空间集聚分布的状态。运用 ArcGIS10.2
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软件中的核密度分析工具，将要素的点坐标进行平滑技术处理，得到一个含要素点密度的平滑面，通过核密度分析图可以直观

地展示常德市住宿企业的空间分布密度及其在空间上的分散或集聚特征，其表达式为： 

 

式中：r 表示核密度函数的搜索半径；φ 是点 L 与 S之间距离的权重；λ(s)表示 S点处的核密度估计；n 为常德市住宿企

业数量[21]。 

1.3.3 标准差椭圆分析 

标准差椭圆（Standard Deviational Ellipse,SDE），主要分析地理要素的空间离散程度、趋势以及空间分布特征，通过标

准差椭圆分析可以探究常德市住宿业的时空演化特征和其发展的内在规律。 

 

式中：SDEx和SDEy代表椭圆的圆心，即中心坐标；xi和yi是每个要素的空间位置坐标；xˉ和yˉ是算数平均中心。 

标准差椭圆轴的方向： 

  

式中： 是平均中心和 x、y坐标的差，其中椭圆的方向（方位角）以 X轴为准，正北方向为 0°，顺时针旋转。 

标准差椭圆的轴长： 

 

式中：σx为 X轴长；σy为 Y轴长。 

1.3.4 线性相关系数 
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线性相关系数表示 2个变量样本数据之间的相关程度，在本文中用来研究人口密度、GDP 与住宿企业地区分布数量的相关性。

线性相关系数取值范围[-1,1]，相关系数 R>0，则呈正相关，越接近 1，正相关性越强，越接近 0，正相关性越弱；线性相关系

数 R<0，则呈负相关，越接近-1，负相关性越强，越接近 0，负相关性越弱；相关系数 R=0，则没有相关性。其表达式： 

 

式中： 为 X数列平均值； 为 Y数列平均值。 

2 数据分析 

2.1 时间段划分 

通过数据分析发现，全常德市住宿企业在 2008年以前数量很少，2008 年开始逐渐增加，基本每 3年有较大突破，因此考虑

将整个住宿业发展时段分为 2007年以前（含2007年）、2008—2010、2011—2013、2014—2016、2017—2019 年 5个阶段。区域

上分成武陵区、鼎城区、安乡县、汉寿县、桃源县、临澧县、石门县、澧县、津市市 9个县（区、市）单位。 

2.2 常德市住宿业时空演化的宏观变化 

从时间上看，常德市住宿企业总数在 2008—2019年的各个时间段逐渐增加，整体呈上升趋势，时间越往后，增加数量越多，

从 2007 年的 63个增加至 324 个。各县（区、市）均有不同程度增长，其中以武陵区、鼎城区、石门县、桃源县居多。9个县（区、

市）中，2017—2019年增量最高的有 7个县（区、市）：武陵区、鼎城区、汉寿县、桃源县、临澧县、津市市、澧县。武陵区各

时段增量较多，其增量在同一时段总量中占比均大于 20%,2017—2019 年达到最高 35.8%。安乡县、临澧县和津市市各时段增量

较少，均小于 25个，增量在各县（区、市）同一时段所占比均小于 11%。 

从空间上看，武陵区无论各时段增量所占比还是总占比都远高于其他各个县（区、市），其住宿企业占常德市住宿企业总量

达 30.92%；鼎城区、桃源县和石门县住宿企业数量在总量中占比处于 10%～20%之间，属于相对中等水平；而安乡县、汉寿县、

临澧县、澧县和津市市在总量中占比不足 10%，临澧县和津市市更是少于 5%，属于相对少量分布区。 

通过百度地图地理坐标拾取工具拾取常德市住宿企业的空间地理坐标，使用 ArcGIS10.2软件分析工具中的平均最邻近分析

工具，对常德市 2007、2010、2013、2016 和 2019 年 5 个时间维度的住宿企业数据进行最邻近指数分析，得到各个时间点最邻

近指数分析结果的 P值、Z值和 R值。在 5个时间点上，常德市住宿企业空间分布的最邻近指数均小于 1，说明常德市住宿企业

的空间布局类型总体上处于集聚状态。 

2.3 常德市住宿业时空演化的微观变化 

利用 ArcGIS10.2 软件对常德市2007、2010、2013、2016 和 2019 年 5个时间节点的住宿企业分布特征进行标准差椭圆分析，

得到数据，进而分析常德市住宿企业空间分布的中心、离散和扩张方向（图 2）。 

图 2可以看出，2007—2019 年常德市住宿企业的标准差椭圆面积整体上在缩小，面积缩小约 21.11%，由此可以判断常德市
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住宿企业在标准差椭圆的中心处集聚分布程度加强。2007—2019 年，标准差椭圆中心整体上向东南方向偏移，可以判断，整体

上常德市住宿企业重心向东南方向扩张，主要集中在武陵区与鼎城区，且住宿企业集聚程度不断加强。2007—2019 年，标准差

椭圆方位角变化不连续，向西南扩大趋势在 2016 年被打断，2017—2019 年方位角继续向西南方向扩大，标准差椭圆方向向西南

发生微小偏移。方位角连续扩大与位于椭圆 X 轴右下方向的武陵区的城区、德山经济开发区与鼎城区城区住宿企业数量不断增

加有关，而在2016 年偏移趋势被打断则是因为位于椭圆 X轴右上方的鼎城区（北）西湖管理区发生住宿企业的集聚、石门县新

增多个住宿企业。总之，由标准差椭圆分析结果可以得出，常德市住宿企业集中分布在武陵区与鼎城区两区的城区，并且在数

量上不断增加，住宿企业重心整体上向常德市东南方向移动，从离散方向上形成了向常德市东部和南部扩散的趋势。 

 

图 2常德市住宿企业标准差椭圆分析图 

 

图 3常德市分时段核密度分析图 

对图 3常德市分时段核密度分析图进行分析，2007 年末，常德市住宿业集聚区主要是分布在 6个集聚区（片区）：武陵区—

鼎城区集聚片区、澧县—津市市集聚片区、石门县集聚区、桃源县集聚区、汉寿县集聚区和安乡县集聚区，其中，武陵区—鼎

城区集聚片区与澧县—津市市集聚片区密度较高，分布较广。2008—2010 年，常德市住宿业在之前六个集聚区（片区）的基础

上发生集聚与扩散，各集聚区（片区）呈辐射状扩张，在这一时间段里，石门县集聚区、澧县—津市市集聚片区与武陵区—鼎

城区集聚片区住宿企业数量增加，密度加大。2011—2013 年，常德市住宿业分布的六个集聚区（片区）内住宿企业继续增加，

密度均不断加大，其中武陵区—鼎城区集聚片区继续呈辐射状向四周扩散，与新形成的陬市镇（属桃源县）集聚区、桃源县集

聚区连成一片，此时还新出现了临澧县集聚区和壶瓶山镇集聚区（属石门县）。2014—2016 年，各住宿业集聚片区住宿企业数量
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继续增加，密度加大，桃源县集聚区向南扩张，在桃源县桃花源景区周围形成集聚区；汉寿县集聚区向南延伸，在汉寿站周围

形成新的集聚区；石门县集聚区分别向东、向南延伸，形成新安镇—合口镇（均属临澧县）集聚片区与夹山镇（属石门县）集

聚区，同时形成 4 个新的集聚区：子良坪乡（属石门县）集聚区、南北镇（属石门县）集聚区和西湖管理区（属鼎城区）集聚

区。2017—2019 年，各集聚区、片区住宿企业数量、密度继续增加，集聚区（片区）范围与前一时段大致相同，子良坪乡（属

石门县）集聚区范围向西扩张，在太平镇（属石门县）形成新的集聚区。综上所述，常德市住宿企业在已有或新成集聚区、片

区中数量不断增加，密度不断加大，这也可以从前文住宿企业数量统计表中得到验证，分布上整体呈现一“核”、多“点”、

成“片”特征，以武陵区—鼎城区集聚片区为核心，各个县（区、市）点状集聚、成片连接分布，说明常德市各个县（区、市）

均有住宿业集聚区，为其提供了相应的服务与支持。 

3 常德市住宿业时空演化的影响因素分析 

结合以往文献及常德城市特点，选择指标及说明如下：(1)交通基础设施。考察住宿企业是否在交通基础设施较好的地区周

边集中，如各县（区、市）的火车站、汽车站等交通枢纽地。(2)行政中心。如考查各县（区、市）旅游产业和政府驻地分布的

关系。(3)商业区的分布。考察住宿企业是否在商业区周边较集中，如各县（区、市）主要的商业区，包括步行街、商场等。(4)

景点所在地。考查住宿企业是否在景点周边较集中，如 857 家住宿企业具体到每一个县（区、市），是否靠近景区周边，或知名

景区周边。(5)人口密度。考察住宿企业是否在人口密度较高的地区周边集中，如考查各县（区、市）人口密度和住宿企业分布

数量的关系。(6)经济发展水平。考察住宿企业是否在经济条件较好的地区周边集中，如列出各县（区、市）的 GDP 数据，居民

可支配收入数据等，是否该数值越高的住宿企业也越多。关于众多文献提到的地价，Egan 指出住宿企业档次由市中心向外围降

低，随着城市多中心的形成，土地价格可能由市中心向外围地区波浪式变化，住宿企业分布趋于复杂[29]。在本研究中，大多数

住宿企业是达到星级标准而没有评星，无法分出等级，不能说明住宿企业档次由市中心向外围降低，只能描述住宿企业随地价

变化的分布情况。 

基于上述分析，本文选取主要交通站点、行政中心（县、市、区政府驻地）、商业中心、A 级景点、人口密度、经济发展水

平 6 个指标，通过高德地图拾取坐标，通过各县（区、市）的统计公报查阅人口数量、经济发展情况，结合以往文献，考察这

些因素对住宿企业空间分布的影响情况，各项指标与住宿企业分布如图 3。 

3.1 交通条件的影响 

人们往往选择交通便利的住宿企业入住，正如 RitterW 指出的，住宿企业的位置与它们时代的主要运输技术形式有关，本

文基于高德地图拾取常德 9 个县（区、市）县级及以上的汽车站、火车站、机场坐标，选取 1km 半径作为缓冲区（图 3），可以

发现，在拾取的 24个县级及以上的汽车、火车站坐标中，仅有鼎城区 1个，临澧县 1个，澧县 1个，共计 3个车站的缓冲区内

没有住宿企业分布，其余的缓冲区内都有分布，覆盖范围占到83.3%，其中还可以看出，桃源县、石门县、澧县、津市 4个县级

单位几乎全覆盖。以往对大型城市星级住宿企业空间分布的研究认为交通站点是影响其分布的重要因素，本文再次验证了这一

结论，说明在地方城市中，以车站为代表的交通站点同样明显地影响住宿企业的空间分布。 

3.2 行政中心（政府驻地）的影响 

很多企业会选址政府周边，可以享受行政中心带来的各种便利，当城市希望发展某些区域时，迁移行政中心往往成为常见

的做法，因此，本文拾取 9个县（区、市）县级及以上的 10个政府驻地的坐标，发现除了津市县政府驻地以外，其余 8个政府

驻地 1km半径都是住宿企业集中分布的地方，政府驻地占到88.9%，其中，石门县、澧县、临澧县、安乡县、汉寿县的绝大多数

住宿企业都分布在该范围。 

3.3 商业中心的影响 
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城市商业中心的选定，代表周边群体的消费能力及良好的消费环境。繁华的商业中心能带来大量的人流、资金流，商场的

数量和空间布局能直接影响住宿企业的空间布局。城市的商业中心一般是中大型购物中心的集聚地，购物中心是指拥有一个或

多个建筑物形成的大型商场。因此，本文在高德地图拾取名字中含有“商业广场”“步行街”“商业街”“风情街”“商业乐

园”“美食街”等为主的 17处商业中心坐标，坐标显示 9个县（区、市）住宿企业高度密集分布在这些商业中心 1km 半径范围，

说明常德住宿企业空间分布的一大典型特征是围绕商业中心区布局。 

3.4A 级景点的影响 

旅游景区是人们休闲度假的首选目的地，景区的知名度越高，长途旅行者和过夜旅行者来访的几率就越大，对住宿企业住

宿的需求也会增高。除了休闲娱乐，康体养生、商务会议也大都选址在风景优美的地区。因此，旅游资源的数量和质量可以影

响住宿企业的分布格局。本文拾取了全常德 A级及以上景点 35处，武陵区、鼎城区、澧县景点较集中，安乡县仅 1处，其余县

市景点分布比较散，住宿企业分布在各县（区、市）呈现自己独有的特征。其中，武陵区的住宿企业密集分布在 A 级景点 1km

半径范围，鼎城区、安乡县、汉寿县、桃源县四处的住宿企业几乎不在 A 级景点 1km 半径范围，石门县、临澧县、津市市、澧

县四处的住宿企业围绕部分 A 级景点 1km 范围密集分布。由此可见，常德市 A 级景点与住宿企业整体相关性不强，常德市大部

分景点没有相应住宿企业支持，景区多日游能力受挫，游客吸引力不强；部分地区交通、经济环境有限，限制了住宿企业进驻

与发展。 

3.5 人口密度与 GDP 的影响 

现有的研究比较一致地支持人口密度、GDP 与住宿企业分布数量呈正相关关系，计算 9个县（区、市）的相关系数，发现人

口密度与住宿企业数量系数达 0.84,GDP 与住宿企业数量系数达 0.98，这说明二者可以高度影响住宿企业分布。然而，通过进一

步分析，在移除武陵区的数据后，剩下 8个县（区、市）中的人口密度与住宿企业的线性相关系数计算为-0.58，呈负相关关系，

GDP 仍保持 0.86 的显著正相关性。以往研究认为，人口密度越高，住宿企业分布数量越多，二者应该呈现正相关关系，但是本

案例中却出现了负相关，可能的原因是武陵区的面积（289km2）与其他地区，如面积最大的桃源县（4441km2）相差比较大，与

第二小的津市市（558km2）相差也不少，而武陵区却占有全市最丰富的住宿企业资源，拉高了系数，使得整体呈正相关，加上地

方城市在发展过程中，人们对住宿业需求不像其他大城市密集，才出现本文计算的情况。 
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图 4各项指标与住宿企业的分布关系 

4 结论、建议及讨论 

4.1 结论 

通过实地调研常德市住宿企业数据，运用 ArcGIS 空间分析方法中的最邻近指数、核密度估计、标准差椭圆分析及 Excel 中

相关分析的方法，对获取到的 857 家住宿企业时空分布特征及影响因素进行分析，得出如下结论：第一，时间上，常德市住宿

企业从 2008 年开始，整体呈增长趋势，增加数从 2007 年底的 63 家到 2019 年底 324 家，最邻近指数表明在五个时段上均处于

集聚状态。第二，从空间扩散方向来看，标准差椭圆及核密度分析得知整体上常德市住宿企业重心向东南方向扩张，主要集中

在武陵区与鼎城区，且住宿企业集聚程度不断加强。第三，对武陵区、鼎城区两地为中心的集聚演化分析，随着常德市近年来

经济、政策的不断开放与投资力度的不断加大，两区住宿企业数量各阶段增加明显，集聚程度增强，有向四周辐射的趋势；并

且两区住宿企业时空演化受政策、交通枢纽站的分布影响明显，如常德火车站、常德汽车总站、德山经济开发区的建设等；新

的集聚区逐渐形成，如北鼎城区的灌溪镇，西湖管理区，武陵区东北部等区域。第四，从影响因素分析来看，常德市住宿企业

整体上受交通站点、行政中心（政府驻地）、商业中心、GDP 影响明显，与以往学者研究结论一致，但是 A 级景点、人口密度两

个因素，有一定差异，这或许是地方城市与一线大城市发展的区别，并非严格遵循景点越集中，人口密度越大，住宿企业也集

中分布的特征。另外，在行政中心这一影响因素中，并非所有的住宿业都围绕行政中心（政府所在地）分布，津市比较例外，

其住宿企业相对要远离政府所在地，在所有的县（区、市）中，津市的住宿业数量最少，仅为 41 个，GDP 最低，也是拥有 A 级

景点最少的县（区、市）之一。 

4.2 建议及讨论 

(1)政府需加强对交通沿线住宿企业的布局规划力度。本研究证实了以往研究中交通节点对住宿业分布的重要影响，目前常

德城铁已经建成，高铁正在规划建设中，在石门县、桃源县、常德市区将会设站，未来常德将逐渐形成十字形高铁枢纽格局，

打通东南西北的对外高铁通道，其市域内的石门县将形成双线交汇的交通格局。加上常德拥有的多项国际与国家荣誉称号，地

方发展被持续看好，住宿业作为城市发展的标志性行业，政府理应关注在以上交通节点的布局。 

(2)加大在石门、桃源、澧县等旅游资源丰富的区域布局。目前常德住宿企业仍然集中在武陵、鼎城两区，分布很不均匀，

尤其是集中在武陵区，但武陵区面积最小，各种资源都比较集聚，城市若是要长远发展，武陵区会受到限制，而石门、桃源、

澧县旅游资源很丰富，面积也较大，相比较武陵区、鼎城区而言，住宿业数量偏少，加上高铁站点带来的辐射效应，可以考虑

往这些区域发展。 

(3)注重对现有住宿业的升级改造，适当增加高星级住宿企业数量，提升服务水平。调查发现，目前常德住宿企业主要以 3

星及以下为主，4星及以上的住宿业很少，这与整个常德旅游发展大环境有关，游客以本地及湖南省内为主，流动人口较缺乏，

但从长远来看，常德的人居环境颇佳，交通布局正在规划，常德与周边及全国联系势必更加紧密，住宿企业布局应提前谋划，

提高档次。走访中发现一些旧的商业街、商业区的住宿企业，如鼎城区部分住宿企业，卫生状况、设施设备有待改善；个别住

宿企业服务人员素质有待提高，住宿企业服务人员年龄偏大，缺乏专业技能培训。对住宿企业行业有关政策不太了解，不能跟

上最新的政策形势，急需提升服务水平。 

本文选择的研究区域是地方城市的代表常德市，研究对象是住宿企业，影响住宿业分布的因素很多，本文选取的是基于以

往研究提到的主要的因素，并且是基于大型城市、一线城市的研究参考，针对地方城市住宿业影响因素，或许还存在某些差异

性，影响因素的选择上可能不够全面，今后可以进一步针对不同类型城市住宿业分布影响因素做对比分析；另外，本文在影响

因素分析，是基于静态数据层面的讨论，下一步可以做动态分析，即获取各影响因素的动态数据，综合说明，会更有说服力；
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第三，在研究方法层面，本文用到的是ArcGIS 分析方法，为了能全面论证住宿业分布的影响机制，可以将人类学研究中的观察

法、访谈法综合使用，对各典型住宿业的管理人员，政府、旅游者、当地居民访谈调研，结论会更全面。同时，限于数据分布

特征，本文选取数据范围是 2007—2019年，这个时间段以前和以后的，可以进一步跟踪分析，且这部分数据是以城区为主，城

区以外的住宿业分布与影响因素又呈现何种特征与机制，结合地理学、人类学等跨学科研究方法或许会有新的发现。 
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