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[摘要]本文针对中国零售商业网络现存的空间结构不均衡、选址不合理等问题，从零售商业企业在城市的空间分布入手，

对零售商业的空间结构和市场格局进行了定性分析和定量测度，提出了利用聚类分析、主成分分析模型优化零售商业空间结构

的方法。并以安徽省砀山县零售商业企业为例，基于实际调查采访得到的第一手数据资料，分析砀山县零售商业空间结构规划

现存问题，并有针对性地提出相应的网络优化对策。 
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促进零售商业发展是完善商贸服务体系的核心环节。然而，我国大部分城市对零售商业空间规划没有给予充分重视，致使

个体零售商业企业往往以在市场竞争中的利益最大化为物质导向，在市场建设和选址中缺乏整体考虑，导致零售市场整体的空

间结构不均衡和市场格局紊乱，进而导致经营中的外部不经济性和整体效率的降低，直接表现为销售额和利润率的下降。因此，

零售商业空间规划问题已成为制约零售业市场发展的瓶颈，开展零售商业空间规划的研究刻不容缓。 

一、零售商业空间结构研究方法构建 

在进行零售商业空间结构研究方法构建之前，先明确两个概念：（1）零售业（retail business）——指向最终消费者提供

所需商品和服务为主的行业；（2）零售商业空间结构规划——表现为各种类型零售商业组织在城市中数量、类型、经营规模以

及在地理空间上的组合分布与聚集状况。 

1、划定零售商业网络空间的组织结构。构成零售商业网络的要素包括有形要素与无形要素两大部分。有形要素和无形要素

都可抽象为三大类：点、线、面。 

2、确定零售商业网络节点体系的等级序列。零售市场是市场网络的“节点”，它们在地域上存在着内在的系统的联系。 

3、划分零售商业网络的市场类型区。针对上述得出的节点等级序列，利用主成分分析方法划分市场网络类型区。 

首先，选择划分原则及评估指标。（1）划分原则。研究区域内零售市场发展环境条件、发展水平层次的一致性。（2）类型
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区评估指标的选择。零售市场类型区评估指标可结合零售市场发展环境、发展条件的综合分析结果，考虑当地实际的经济发展

状况，选取指标。 

其次，评估指标的主成分分析。主要针对得出的节点序列，利用主成分分析方法，划分相应的市场类型区，其具体步骤如

下：（1）原始数据的标准化处理。把每一指标的原始数据（Xij）减去其均值（Xj），然后除以标准差（Sj），其计算公式是 Xij=

（Xij-Xj）/Sj 

 

（2）计算相关系数矩阵。即对标准化后的数据矩阵进行相关分析； 

（3）计算特征值，选取主成分； 

（4）计算主成分载荷； 

再次，类型区的划分。在对上述计算出的主成分载荷值综合分析的基础上，对所要研究的零售市场进行初步分区。 

三、案例分析 

1、确定砀山县域市场等级序列 

以宿州市砀山县为例，分析调研得到的数据，选取以下 6个指标：零售市场所在的集镇人口（X1）、集镇平均每日参加交易

人数（X2）和集镇平均每日交易额（X3）、工业产值（X4）、交通运输业营业额（X5）和商饮服务及旅游业营业额（X6），其中，

集镇平均每日交易额（X3）的计算公式是： 

 

式中 X3 为集镇平均每日交易额（万元）；V1 为集镇商业网点日均营业额（万元）；V2 为集镇逢集日集市贸易额（万元）；r

为集镇周期性集市的集频；u 为集镇周期性集市的集期；d 为集镇周期性集市集期间隔（天）。通过聚类分析法对相关数据进行

分析，得出砀山县零售市场的四个等级系列：Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ、Ⅳ（表 1）。 

2、划分砀山县域市场类型区 

在综合考虑四个零售市场等级系列的基础上，选取如下 10 个指标：人口密度（X1）；农民人均收入（X2）；人均企业总收入

（X3）；人均国内生产总值（X4）；人均城乡居民储蓄存款余额（X5）；零售市场年成交额（X6）；零售市场建设累积投资额（X7）；

人均社会商品零售总额（X8）；零售市场管理人员总数（X9）；单位面积公路通车里程（X10），通过主成分分析方法，利用 SPSS

软件，得出宿州市砀山县零售市场区划表（见表 2）。 
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3、砀山县零售商业空间结构规划现存问题 

通过上述对砀山县零售商业空间网络的分析，得出其主要空间结构问题：（1）零售市场发展不平衡。砀山县零售市场的发

展呈现梯形分布，即东部地区发展水平较高，中部地区和西部地区的发展水平依次递减。（2）零售市场规划布局不合理。零售

市场建设缺乏总体思路和统筹规划，市场体系建设的空间布局不尽合理。市场之间缺乏协调和沟通，商业网点过剩与严重不足

同时存在。（3）I级节点强，Ⅱ级节点较强，作为连接Ⅱ级节点和Ⅳ级节点的Ⅲ级节点较弱，Ⅳ节点弱。（4）高级节点分布较均

匀，而低级节点分布相对不均。 

4、砀山县零售市场空间网络优化对策 

（1）统筹规划，促进零售市场平衡发展。加大中西部地区零售市场发展力度，引进东部地区先进理念，因地制宜进行零售

市场规划，促进零售市场平衡发展。（2）充分发挥一级市场区的带动功能。一级市场区的发展应以商贸为先导，发挥经济中心

优势，促进地区市场经济的繁荣。（3）尽快完善二级市场区的规模等级。二级市场区的发展应扩大经营范围，提高商品档次和

市场规模等级。（4）大力推动四级市场区的快速发展。第四市场区应坚持以集市促集市的发展方向，使部分零售市场优先发展

起来，从而推动工农业、第三产业的发展，进一步繁荣零售市场。 
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